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महसूूल व वन वि�भााग

मंंत्राालय, माादााम काामाा माार्गग, हुुताात्माा राा जगुुरू चौौक, मुंं�बई ४०० ०३२, दि�नांं�क ३ नोोव्हेंंबर २०२५.

MAHARASHTRA ORDINANCE No.  X  OF 2025.

AN ORDINANCE

FURTHER TO AMEND THE MAHARASHTRA PREVENTION OF 
FRAGMENTATION AND CONSOLIDATION OF HOLDINGS ACT.

सन २०२५ चाा महाारााष्ट्र अध्याादेेश क्रमांं�क  १० .

महाारााष्ट्र धाारण जमि�नींंचेे तुुकडेे पााडण्याास प्रति�बंंध करण्यााबााबत व त्यांं�चेे एकत्रीीकरण 
करण्यााबााबत अधि�नि�यम याात आणखीी सुुधाारणाा करण्याासााठीी अध्याादेेश.

ज्यााअर्थीी, रााज्य वि�धाानमंंडळााच्याा दोोन्हीी सभाागृृहांं�चेे अधि�वेेशन चाालूू नााहीी ;

आणि� ज्यााअर्थीी, याात याापुुढेे दि�लेेल्याा प्रयोोजनांं�करि�ताा, महाारााष्ट्र धाारण जमि�नींंचेे तुुकडेे पााडण्याास 
प्रति�बंंध करण्यााबााबत व त्यांं�चेे एकत्रीीकरण करण्यााबााबत अधि�नि�यम याात आणखीी सुुधाारणाा करण्याासााठीी 
महाारााष्ट्रााच्याा रााज्यपाालांं�नीी ताात्कााळ काार्ययवााहीी करणेे जीीमुुळेे आवश्यक व्हाावेे, अशीी परि�स्थि�ितीी अस्ति�ित्वाात 
असल्यााबद्दल त्यांं�चीी खाात्रीी पटलीी आहेे;

१९४७ चाा 
६२.

RNI No. MAHBIL /2009/35530

महाारााष्ट्रट शाासन रााजपत्र
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त्यााअर्थीी, आताा, भाारतााच्याा संंवि�धाानााच्याा अनुुच्छेेद २१३ च्याा खंंड (१) द्वाारेे प्रदाान केेलेेल्याा 
अधि�काारांं�चाा वाापर करून, महाारााष्ट्रााचेे रााज्यपााल, यााद्वाारेे, पुुढीील अध्याादेेश प्रख्याापि�त करीीत आहेेत:-

﻿१.  (१) याा अध्याादेशेाास, महाारााष्ट्र धाारण जमि�नींंचे ेतुकुडे ेपााडण्याास प्रति�बंधं करण्यााबााबत व त्यांं�चेे 
एकत्रीीकरण करण्यााबााबत (सुुधाारणाा) अध्याादेेश, २०२५, असेे म्हणाावेे.

(२) तोो, ताात्कााळ अंंमलाात येेईल.

२. महा ारााष्ट्र धाारण जमि�नींंचेे तुुकडेे पााडण्याास प्रति�बंध करण्यााबााबत व त्यांं�चे एकत्रीीकरण 
करण्यााबााबत अधि�नि�यम (याात याापुुढेे ज्यााचाा नि�र्देेश, “मुुख्य अधि�नि�यम” असाा केेलाा आहेे) यााच्याा कलम 
८ब मधीील परंंतुुक वगळण्याात येेईल.

३. मु ुख्य अधि�नि�यमााच्याा कलम ९ मध्येे,–

(क) पो ोट-कलम (३) मधीील, परंंतुुकेे आणि� स्पष्टीीकरण वगळण्याात येेईल ;

(ख) पो ोट-कलम (३) नंंतर, पुुढीील पोोट-कलम जाादाा दााखल करण्याात येेईल :–

“(४) या ा अधि�नि�यमाात कााहीीहीी अंंतर्भूू�त असलेे तरीी, १५ नोोव्हेंंबर १९६५ रोोजीी किं�ंवाा 
त्याानंंतर आणि� १५ ऑक्टोोबर २०२४ रोोजीी किं�ंवाा त्याापूूर्वीी याा अधि�नि�यमााच्याा तरतुुदींंच्याा वि�रुद्ध 
केेलेेलेे जमि�नीीचेे हस्तांं�तरण किं�ंवाा वि�भााजन हेे, जर अशीी जमीीन, कोोणत्यााहीी खऱ्यााखुुऱ्याा 
अकृृषि�क वाापरााकरि�ताा वाापरलीी जाात असेेल किं�ंवाा वाापरण्यााचेे उद्देेशि�त असेेल आणि� तीी, –

(अ) महाानगरपाालि�कांं�च्याा, नगरपरि�षदांं�च्याा व नगर पंचंाायतींंच्याा हद्दीीतीील क्षेते्राातीील 
असेेल; किं�ंवाा

(ब) मुंं�बई महाानगर प्रदेेश वि�काास प्रााधि�करण अधि�नि�यम, १९७४ अन्वयेे 
स्थाापन केेलेेल्याा मुंं�बई महाानगर प्रदेेश वि�काास प्रााधि�करणााच्याा, महाारााष्ट्र महाानगर प्रदेेश 
वि�काास प्रााधि�करण अधि�नि�यम, २०१६ अन्वयेे स्थाापन केेलेेल्याा महाानगर प्रदेेश वि�काास 
प्रााधि�करणांं�च्याा, महाारााष्ट्र प्राादेेशि�क नि�योोजन व नगररचनाा अधि�नि�यम, १९६६ अन्वयेे 
अधि�सूूचि�त केेलेेल्याा वि�शेेष नि�योोजन प्रााधि�करणांं�च्याा अधि�काारक्षेेत्रांं�तर्गगत नि�वाासीी, 
वााणि�ज्यि�िक, औद्योोगि�क किं�ंवाा इतर कोोणत्यााहीी अकृृषि�क वाापरााकरि�ताा नेेमूून दि�लेेल्याा 
क्षेेत्रांं�तीील असेेल; किं�ंवाा

(क) छाावणीी अधि�नि�यम, २००६ अन्वये ेछाावणीी घटि�त केलेेलेीी आहे ेत्याा क्षेते्राातीील 
असेेल; किं�ंवाा

(ड) महाारााष्ट्र प्राादेेशि�क नि�योोजन व नगररचनाा अधि�नि�यम, १९६६ अन्वये,े किं�ंवाा 
त्याा त्याा वेेळीी अंंमलाात असलेेल्याा अन्य कोोणत्यााहीी काायद्याान्वयेे तयाार केेलेेल्याा प्राारूप 
किं�ंवाा अंंति�म प्राादेेशि�क योोजनेेमध्येे वि�नि�र्दि�िष्ट केेलेेल्याा नि�वाासीी, वााणि�ज्यि�िक, औद्योोगि�क 
किं�ंवाा इतर कोोणत्यााहीी अकृृषि�क वाापरााकरि�ताा नेेमूून दि�लेेल्याा क्षेेत्रांं�तीील आणि� वृृद्धीी 
केंंद्रांं�मध्येे समाावि�ष्ट असलेेल्याा क्षेेत्रांं�तीील असेेल; किं�ंवाा

(इ) प्राारूप किं�वंाा अंतंि�म प्राादेशेि�क योोजनेेत नि�वाासीी, वााणि�ज्यि�िक, औद्योोगि�क किं�वंाा 
इतर कोोणत्यााहीी अकृृषि�क वाापरााकरि�ताा नेेमूून दि�लेेल्याा आणि� ज्याास एकीीकृृत वि�काास 
नि�यंंत्रण व प्रचाालन वि�नि�यम लाागूू होोताात अशाा कोोणत्यााहीी गाावााच्याा, शहरााच्याा किं�ंवाा 
नगरााच्याा सीीमांं�च्याा ‘परि�घीीय क्षेेत्राातीील’ असेेल,

तर, जमि�नीीचे ेअसे ेहस्तांं�तरण किं�वंाा वि�भााजन हे,े त्याासााठीी कोोणतेहेीी अधि�मूलू्य न आकाारताा नि�यमााधीीन 
करण्याात आलेे असल्यााचेे माानण्याात येेईल.”.

संंक्षि�प्त नााव व 
प्राारंंभ.

सन १९४७ चाा 
अधि�नि�यम क्रमांं�क 
६२ यााच्याा कलम 
८ब चीी सुुधाारणाा.

१९४७ चाा 
६२.

सन १९४७ चाा 
अधि�नि�यम क्रमांं�क 
६२ यााच्याा कलम 

९ चीी सुुधाारणाा.

१९७५ चाा 
महाा. ४.
२०१७ चाा 
महाा. ३.
१९६६ चाा 
महाा. ३७.

२००६ चाा 
४१.

१९६६ चाा 
महाा. ३७.
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नि�वेेदन

महाारााष्ट्र धाारण जमि�नींंचेे तुुकडेे पााडण्याास प्रति�बंंध करण्यााबााबत व त्यांं�चेे एकत्रीीकरण करण्यााबााबत 
अधि�नि�यम (१९४७ चाा ६२) हाा, रााज्याातीील शेतेजमि�नींंचे ेतुकुडे ेपााडण्याास प्रति�बंधं करण्याासााठीी आणि� अशाा 
शेेतजमि�नींंवर अधि�क चांं�गलीी लाागवड करण्यााच्याा प्रयोोजनाासााठीी शेेतजमि�नींंचेे एकत्रीीकरण करण्याासााठीी 
तरतूूद करण्यााकरि�ताा अधि�नि�यमि�त करण्याात आलाा आहेे. शाासनाानेे, उक्त अधि�नि�यमाान्वयेे, प्रमााणि�त क्षेेत्र 
म्हणूून ओळखल्याा जााणााऱ्याा अशाा स्थाानि�क क्षेेत्रांं�मधीील प्रत्येेक वर्गाा�च्याा जमि�नीीसााठीी एक स्वतंंत्र तुुकडाा 
म्हणूून फाायदेेशीीरपणेे लाागवड करताा येेऊ शकेेल असेे कि�माान क्षेेत्र अधि�सूूचि�त केेलेे आहेे. उक्त 
अधि�नि�यमाामध्येे, तुुकड्यांं�चेे म्हणजेेच, प्रमााणि�त क्षेेत्राापेेक्षाा कमीी जमि�नीीच्याा तुुकड्यााच्याा हस्तांं�तरणाावर, 
वि�भााजनाावर किं�ंवाा भााडेेपट्ट्याावर नि�र्बंंध घाालण्यााचीी देेखीील तरतूूद आहेे.

२.  कााळााच्याा ओघाात, शहरेे व इतर वि�कसि�त नगरपाालि�काा क्षेेत्रांं�नाा लाागूून असलेेल्याा शेेतजमि�नीी, 
कोोणत्यााहीी प्राारूप किं�ंवाा अंंति�म प्राादेेशि�क योोजनेेत वि�नि�र्दि�िष्ट केेलेेल्याा नि�वाासीी, वााणि�ज्यि�िक किं�ंवाा औद्योोगि�क 
प्रक्षेेत्रांं�त आल्याा असूून, तेेथेे अशाा जमि�नींंचाा अकृृषि�क वाापर करण्यााचीी परवाानगीी प्रााप्त होोतेे. याा क्षेेत्रांं�मध्येे 
अशाा जमि�नींंचीी उक्त अधि�नि�यमाावि�रुद्ध वि�वि�ध हस्तांं�तरणेे किं�ंवाा वि�भााजनेे करण्याात आलेेलीी असूून त्याामुुळेे 
जमि�नीीचेे तुुकडेे झाालेे आहेेत. तथाापि�, उक्त अधि�नि�यमााखाालीील नि�र्बंंधांं�मुुळेे, अशाा जमि�नीीच्याा व्यवहाारांं�चीी 
भूूमि� अभि�लेेखाामध्येे नोंंद करताा येेऊ शकलीी नााहीी. म्हणूून, अशाा तुुकड्यांं�चेे भोोगवटाादाार, नि�र्दोोष माालकीी 
हक्कााच्याा अभाावीी, अशाा तुकुड्यांं�चाा उद्देशेि�त अकृषृि�क वाापर सुरुू करू शकले ेनााहीीत आणि� प्रााधि�करणांं�कडूनू 
त्याासााठीी आवश्यक परवाानग्याा मि�ळवूू शकलेे नााहीीत.

३.  उक्त समस्याा सोोडवि�ण्यााच्याा दृृष्टीीनेे, महाानगरपाालि�कांं�च्याा किं�ंवाा नगरपरि�षदांं�च्याा किं�ंवाा वि�शेेष 
नि�योोजन प्रााधि�करणााच्याा किं�वंाा नवीीन नगर वि�काास प्रााधि�करणााच्याा हद्दींंमध्ये ेस्थि�ित असलेले्याा जमि�नीीस आणि� 
महाारााष्ट्र प्राादेेशि�क नि�योोजन व नगररचनाा अधि�नि�यम, १९६६ (१९६६ चाा महाा. ३७) अन्वयेे किं�ंवाा त्याा त्याा 
वेळेीी अंमंलाात असलेेल्याा इतर कोोणत्यााहीी काायद्याान्वये ेतयाार केलेेले्याा प्राारूप किं�वंाा अंतंि�म प्राादेशेि�क योोजनेेमध्येे 
नि�वाासीी, वााणि�ज्यि�िक, औद्योोगि�क किं�ंवाा इतर कोोणत्यााहीी अकृृषि�क वाापराासााठीी नेेमूून दि�लेेल्याा कोोणत्यााहीी 
जमि�नीीस देेखीील कलमेे ७, ८ व ८अअ च्याा तरतुुदीी लाागूू होोणाार नााहीीत, अशीी तरतूूद करण्याासााठीी २०१६ 
याा वर्षीी, उक्त अधि�नि�यमाामध्येे कलम ८ब समाावि�ष्ट केेलेे होोतेे. कलम ८ब च्याा परंंतुुकाामध्येे अशीी तरतूूद 
केेलीी आहेे कीी, कोोणतीीहीी व्यक्तीी, जमि�नीीच्याा कोोणत्यााहीी खंंडााचेे, असाा खंंड, महाारााष्ट्र प्राादेेशि�क नि�योोजन 
व नगररचनाा अधि�नि�यम, १९६६ याा अन्वयेे किं�ंवाा त्याा त्याा वेेळीी अंंमलाात असलेेल्याा इतर कोोणत्यााहीी 
काायद्यााच्याा, नि�योोजन प्रााधि�करणाानेे किं�ंवाा, यथाास्थि�िति�, जि�ल्हााधि�कााऱ्याानेे मंंजूूर केेलेेलाा पोोट-वि�भााग किं�ंवाा 
रेेखांं�कन याामुुळेे परि�णाामीी नि�र्माा�ण झाालाा असल्यााखेेरीीज, हस्तांं�तरण करणाार नााहीी. तथाापि�, मंंजूूर केेलेेल्याा 
रेेखांं�कनााच्याा किं�ंवाा पोोट-वि�भाागााच्याा शर्तींंमुुळेे, अशाा अनेेक तुुकड्यांं�चाा उक्त कलम ८ब खाालीी समाावेेश 
करताा येेऊ शकत नााहीी.

﻿४. ही ी वस्तुस्थि�ितीी वि�चााराात घेेताा, अशाा जमि�नींंच्याा चाालूू बााजाारमूल्यााच्याा २५ टक्क्यांं�पर्यंत 
नि�यमााधीीनकरण अधि�मूूल्य प्रदाान केेल्याावर, २०१७ चाा महाारााष्ट्र अधि�नि�यम क्रमांं�क ५८ यााच्याा प्राारंंभााच्याा 
दि�नांं�काापर्यंतंचे ेअसे ेव्यवहाार नि�यमााधीीन करण्याासााठीी शाासनााने,े उक्त अधि�नि�यमााच्याा कलम ९ मध्ये ेसुधुाारणाा 
केेलीी आहेे. शाासनाानेे, २०२५ चाा महाारााष्ट्र अधि�नि�यम क्रमांं�क ५ द्वाारेे उक्त अधि�नि�यमाात सुुधाारणाा करून, हेे 
नि�यमााधीीनकरण अधि�मूल्य, अशाा जमि�नीीच्याा चाालू ूबााजाारमूलू्यााच्याा आणखीी ५ टक्क्यांं�पर्यंत कमीी केलेे ेआहे.े 
तथाापि�, असेे नि�दर्शशनाास आलेे आहेे कीी, अधि�मूल्य कमीी करून देखेीील अशाा तुकुड्यांं�चे ेबहुसंुंख्य भोोगवटाादाार, 
नि�यमााधीीनकरण करण्याासााठीी पुुढेे येेत नााहीीत.

म्हणूून, अधि�काार अभि�लेेख अद्ययाावत करण्यााच्याा दृृष्टीीनेे, कोोणतेेहीी अधि�मूूल्य न आकाारताा, अशाा 
तुुकड्यांं�चेे माानीीव नि�यमााधीीनकरण करण्याासााठीी तरतूूद करण्यााकरि�ताा, उक्त अधि�नि�यमाात सुुयोोग्य सुुधाारणाा 
करणेे इष्ट आहेे असेे शाासनाास वााटतेे.
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५.  रााज्य वि�धाानमंंडळााच्याा दोोन्हीी सभाागृृहांं�चेे अधि�वेेशन चाालूू नााहीी आणि� उपरोोक्त प्रयोोजनांं�सााठीी, 
महाारााष्ट्र धाारण जमि�नींंचे ेतुकुडे ेपडण्याास प्रति�बंधं करण्यााबााबत व त्यांं�चे ेएकत्रीीकरण करण्यााबााबत अधि�नि�यम 
याात आणखीी सुधुाारणाा करण्यााकरि�ताा, महाारााष्ट्रााच्याा रााज्यपाालांं�नीी ताात्कााळ काार्ययवााहीी करणे ेजीीमुळुे ेआवश्यक 
व्हाावेे अशीी परि�स्थि�ितीी अस्ति�ित्वाात असल्यााबद्दल त्यांं�चीी खाात्रीी पटलीी आहेे, म्हणूून, हाा अध्याादेेश प्रख्याापि�त 
करण्याात येेत आहेे.

मुंं�बई, आचाार्यय देेवव्रत,

दि�नांं�क २ नोोव्हेंंबर  २०२५.महा ारााष्ट्रााचेे रााज्यपााल.

महा ारााष्ट्रााचेे रााज्यपााल यांं�च्याा आदेेशाानुुसाार व नाावाानेे,

	 वि�काास खाारगेे,

शा ासनााचेे अपर मुुख्य सचि�व.

ON BEHALF OF GOVERNMENT PRINTING, STATIONERY AND PUBLICATION, PRINTED AND PUBLISHED BY DIRECTOR,  
RUPENDRA DINESH MORE, PRINTED AT GOVERNMENT CENTRAL PRESS, 21-A, NETAJI SUBHASH ROAD, CHARNI ROAD,  
MUMBAI 400 004 AND PUBLISHED AT DIRECTORATE OF GOVERNMENT PRINTING, STATIONERY AND PUBLICATIONS,  
21-A, NETAJI SUBHASH ROAD, CHARNI ROAD, MUMBAI 400 004. EDITOR : DIRECTOR, RUPENDRA DINESH MORE.



REVENUE AND FORESTS DEPARTMENT
Mantralaya, Madam Cama Marg, Hutatma Rajguru Chowk, 

Mumbai 400 032, dated the 3rd November 2025.

MAHARASHTRA ORDINANCE No. X OF 2025.

AN ORDINANCE
further to amend the Maharashtra Prevention of Fragmentation and 

Consolidation of Holdings Act Act.

WHEREAS both Houses of the State Legislature are not in session  ;

AND WHEREAS the Governor of Maharashtra is satisfied that 
circumstances exist which render it necessary for him to take immediate action 
further to amend the Maharashtra Prevention of Fragmentation and 
Consolidation of Holdings Act, for the purposes hereinafter appearing   ;

LXII of  
1947.

महाारााष्ट्रट शाासन रााजपत्र
असााधाारण भााग आठ

वर्षष ११, अंंक ३८] सोोमवाार, नोोव्हेंंबर ३, २०२५/काार्ति�िक १२, शकेे १९४७ [ पृृष्ठेे ४,  किं�ंमत : रुपयेे २७.००

असााधाारण क्रमांं�क ८३

प्रााधि�कृृत प्रकााशन
महाारााष्ट्र वि�धाानमंंडळााचेे अधि�नि�यम व रााज्यपाालांं�नीी प्रख्याापि�त केेलेेलेे अध्याादेेश व केेलेेलेे  

वि�नि�यम आणि� वि�धि� व न्यााय वि�भाागााकडूून आलेेलीी वि�धेेयकेे (इंंग्रजीी अनुुवााद).

In pursuance of clause (3) of article 348 of the Constitution of India, the following translation in 
English of the Maharashtra Prevention of Fragmentation and Consolidation of Holdings (Amendment) 
Ordinance, 2025 (Mah. Ord. X of 2025), is hereby published under the authority of the Governor.

	 By order and in the name of the Governor of Maharashtra,

	 SATISH WAGHOLE,
	 Secretary (Legislation to Government,
	 Law and Judiciary Department.

[ Translation in English of the Maharashtra Prevention of Fragmentation and Consolidation 
of Holdings (Amendment) Ordinance, 2025 (Mah. Ord. X of 2025), published under the authority of 
the Governor ].

RNI  No. MAHENG /2009/35528

﻿भााग आठ-८३–१
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NOW, THEREFORE, in exercise of the powers conferred by clause (1) of 
article 213 of the Constitution of India, the Governor of Maharashtra is hereby 
pleased to promulgate the following Ordinance, namely :-

1.  (1) This Ordinance may be called the Maharashtra Prevention of 
Fragmentation and Consolidation of Holdings (Amendment) Ordinance, 2025.

(2) It shall come into force at once.

2.  In section 8B of the Maharashtra Prevention of Fragmentation and 
Consolidation of Holdings Act (hereinafter referred to as “the principal Act”), 
the proviso shall be deleted. 

3.  In section 9 of the principal Act,- 

(a)  in sub-section (3), the provisos and the Explanation shall be 
deleted ;

(b)  after sub-section (3), the following sub-section shall be added, 
namely :— 

“(4) Notwithstanding anything contained in this Act, a transfer 
or partition of a land contrary to the provisions of this Act made on 
or after the 15th November 1965 and on or before the 15th October 
2024, if such land is used or intended to be used for any bona fide 
non-agricultural user and the same is,—

(a)  in the area within the limits of Municipal Corporations, 
Municipal Councils and Nagar Panchayats ; or 

(b)  in the areas designated for residential, commercial, 
industrial or any other non-agricultural use under the jurisdiction 
of the Mumbai Metropolitan Region Development Authority 
established under the Mumbai Metropolitan Region Development 
Authority Act, 1974, the Metropolitan Region Development 
Authorities established under the Maharashtra Metropolitan 
Region Development Authority Act, 2016 and Special Planning 
Authorities notified under the Maharashtra Regional and Town 
Planning Act, 1966; or

(c) in the area for which a Cantonment is constituted under 
the Cantonment Act, 2006 ; or 

(d)  in the areas designated for residential, commercial, 
industrial or any other non-agricultural use and the areas 
included in the Growth Centres specified in a draft or final 
Regional Plan prepared under the Maharashtra Regional and 
Town Planning Act, 1966, or any other law for the time being in 
force ; or

(e)  in the ‘Peripheral Area’ of boundaries of any village, city, 
or town, designated for residential, commercial, industrial or  
any other non-agricultural use in the draft or final Regional Plan 
and to which the Unified Development Control and Promotion 
Regulations applies,

then such transfer or partition of  land shall be deemed to have been 
regularized without charging any premium therefor.”.

Short title and 
commencement.

Amendment 
of section 8B 

of LXII of 
1947.

Amendment 
of section 9 of 
LXII of 1947.

Mah. IV 
of 1975.

Mah.III 
of 2017.

Mah.
XXXVII  
of 1966.

Mah.
XXXVII  
of 1966.

LXII of 
1947.

41 of 
2006.
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STATEMENT

The Maharashtra Prevention of Fragmentation and Consolidation of 
Holdings Act (LXII of 1947) has been enacted to prevent the fragmentation of 
agricultural holdings and to provide for the consolidation of agricultural 
holdings in the State for the purpose of better cultivation thereof. The 
Government under the said Act has notified the minimum area that can be 
cultivated profitably as a separate plot for each class of land in such local areas 
known as the standard area. The said Act also provides for restrictions on 
transfer, partition or lease of fragments viz. plot of land of less than standard 
area.

2.  Over the period of time, agricultural lands adjacent to the cities and 
other developed municipal areas came under residential, commercial or 
industrial zone specified in any draft or final Regional Plan where non-
agricultural use of such lands became permissible. Various transfers or 
partitions of land contrary to the said Act, have taken place in these areas which 
has resulted in fragments. However due to restrictions under the said Act, such 
land transactions could not be recorded in land records. Therefore, the occupants 
of such fragments could not start intended non-agricultural use of such 
fragments and get requisite permissions therefor from the authorities, for want 
of clear title.

3.  In order to resolve the said issue, section 8B was incorporated in the 
said Act in the year 2016 to provide that, the provisions of sections 7, 8 and 
8AA are not applicable to land situated within the limits of a Municipal 
Corporation or a Municipal Council, or a Special Planning Authority or a New 
Town Development Authority, and also to any land allocated to residential, 
commercial, industrial or any other non-agricultural use in the draft or final 
Regional plan prepared under the Maharashtra Regional and Town Planning 
Act,  1966 (Mah. XXXVII of 1966) or any other law for the time being in force. 
Proviso to section 8B provides that, no person shall transfer such parcel of land 
unless it is created as a result of sub-division or layout approved by the Planning 
Authority or the Collector, as the case may be, under the provisions of the 
Maharashtra Regional and Town Planning Act, 1966 or any other law for the 
time being in force. However, due to the conditions of approved layout or  
sub-division, may such fragments could not be covered under the said section 8B. 

4.  In view of this, the Government has amended section 9 of the said Act 
to regularise such transactions till the date of commencement of the Maharashtra 
Act No. LVIII of 2017, on payment of regularisation premium of upto 25 per 
cent. of the current market value of such land. The Government further reduced 
this regularisation premium to 5 per cent. of the current market value of such 
land,  by amending the said Act by Maharashtra Act No. V of 2025. However, 
it is noticed that even after reduction in premium, large number of occupants 
of such fragments are not coming forward for the regularization. 

Therefore, in order to update the record of rights, the Government considers 
it expedient to suitably amend the said Act to provide for deemed regularisation 
of such fragments without charging any premium therefor.
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5.  As both Houses of the State Legislature are not in session and the 
Governor of Maharashtra is satisfied that circumstances exist which render it 
necessary for him to take immediate action further to amend the Maharashtra 
Prevention of Fragmentation and Consolidation of Holdings Act, for the 
purposes aforesaid, this Ordinance is promulgated.

Mumbai, 	 ACHARYA DEVVRAT,
Dated the 2nd November 2025.	 Governor of Maharashtra.

	 By order and in the name of the  
	 Governor of Maharashtra,

	 VIKAS KHARAGE,

	 Additional Chief Secretary  
	 to Government.

ON BEHALF OF GOVERNMENT PRINTING, STATIONERY AND PUBLICATION, PRINTED AND PUBLISHED BY DIRECTOR,  
RUPENDRA DINESH MORE, PRINTED AT GOVERNMENT CENTRAL PRESS, 21-A, NETAJI SUBHASH ROAD, CHARNI ROAD,  
MUMBAI 400 004 AND PUBLISHED AT DIRECTORATE OF GOVERNMENT PRINTING, STATIONERY AND PUBLICATIONS,  
21-A, NETAJI SUBHASH ROAD, CHARNI ROAD, MUMBAI 400 004. EDITOR : DIRECTOR, RUPENDRA DINESH MORE.


